建设用地项目呈报材料

“一书三方案”

编制机关  （公章）： 

主要负责人（签字）：

编　 制　 时　 间：2015-1-7     

中华人民共和国国土资源部监制

一、建设用地项目呈报说明书

                                               计量单位：公顷、万元

	申请用地单位
	从化市人民政府

	建设用地项目名称
	从化市2014年第七批次建镇建设用地

	申请用地总面积
	54.6268
	新增建设用地面积
	54.1621

	土

地

利

用

现

状
	权　属  

地   类
	合     计
	其     中

	
	
	
	国有土地
	集体土地

	
	总计
	54.6268
	9.9845
	44.6423

	
	（一）农用地
	54.0861
	9.7239
	44.3622

	
	其

中
	耕地
	6.8952
	0
	6.8952

	
	
	其中：基本农田
	0
	0
	0

	
	
	林地
	0.4784
	0
	0.4784

	
	
	园地
	45.5235
	9.4345
	36.0890

	
	
	养殖水面
	0
	0
	0

	
	
	其它农用地
	1.1890
	0.2894
	0.8996

	
	（二）建设用地
	0.4647
	0.1846
	0.2801

	
	（三）未利用地
	0.0760
	0.0760
	0

	分批次城市（村镇）建设用地
	拟开发地块名称
	地块编号
	用地面积
	开发用途

	
	从化市土地储备开发中心
	1
	18.2929
	住宅用地

	
	从化市土地储备开发中心
	2
	26.3494
	商服用地

	
	从化市土地储备开发中心
	3
	9.9845
	工矿仓储用地

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


	县（市）人民政

府 审 核 意 见
	                                         （公章）

主管领导（签字）：                     年   月   日

	市（地、州）人

民 政 府 土 地

行 政 主 管 部

门 审 查 意 见
	（公章）

主管领导（签字）：                    年   月   日

	市（地、州）

人 民 政 府

审 核 意 见
	                                        （公章）

主管领导（签字）：                    年   月   日

	备        注
	从化市人民政府已做好了缴纳新增建设用地土地有偿使用费的准备，保证按照《关于进一步加强新增建设用地土地有偿使用费征收使用管理的通知》（财综[2004]85号）、《关于调整新增建设用地土地有偿使用费政策等问题的通知》（财综[2006]48号）的有关规定，及时、规范、全额一次性缴清。



制表人： 

二、农用地转用方案

计量单位：公顷

	地         类
	转  用  面  积
	其           中

	
	
	国有土地
	集体土地

	农  用  地
	54.0861
	9.7239
	44.3622

	其中：耕地
	6.8952
	0
	6.8952

	
	可调整农用地：9.6968
	可调整农用地：0.0611
	可调整农用地：9.6357

	土 地 利 用 总 体 规 划

	符 合 规 划
	需 调 整 规 划

	规划级别
	国 家 级
	
	规划级别
	国 家 级
	

	
	省 级
	
	
	省 级
	

	
	市 级
	
	
	市 级
	

	
	县 级
	符合
	
	县 级
	 

	
	乡 级
	符合
	
	乡 级
	

	农 用 地 转 用 计 划

	拟使用年度计划指标
	本项目拟使用计划指标

	本年度计划指标
	结转计划指标
	农用地
	其中：耕地

	
	
	54.0861
	6.8952

	按规定安排使用2015年度省下达我市的普通用地计划指标。


填表人： 

三、补充耕地方案

计量单位：公顷、万元

	补充耕地责任单位
	从化市人民政府

	补充耕地承担单位
	从化市国土资源和房屋管理局

	对应土地开发

整 理 项 目
	项目名称
	从化市城郊街光联村土地开发整理补充耕地项目

	
	补充面积
	21.4358

	补充耕地方式
	委托补充
	

	
	自行补充
	√

	缴 纳 耕 地
开垦费情况
	收费标准
	

	
	缴纳金额
	 

	已  完  成 补  充 耕  地 情  况

	已 补 充 耕

地  面  积
	合计
	其             中

	
	
	开    发
	整    理
	复   垦

	
	16.5920
	16.5920
	
	

	验收单位及文号
	验收单位：广东省国土资源厅；文号：粤国土资耕保函〔2012〕1274号

	计  划   补   充  耕  地  情  况

	计划补充

耕地面积
	合计
	其           中

	
	
	开   发
	整  理
	复  垦

	
	
	
	
	

	补充耕地

实施计划
	实施年度
	完成面积
	资金安排

	
	
	
	


	补   充  耕  地  地  块  情  况

	序号
	整理项目名称
	项目编号
	补充耕地图幅号
	地块编号
	补充面积

	1
	从化市城郊街光联村土地开发整理补充耕地项目
	44018420120028
	F49G009090
	15.2-58.0、14.4-57.0、14.4-58.0、13.6-58.0
	16.5920

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	16.5920

	补  划  基  本  农  田  地  块  情  况

	序号
	补划基本农田图幅号
	补划基本农田地块编号
	补划面积

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


填表人： 

四、征收土地方案（汇总）

计量单位：公项、万元、人

	被征收土地

涉及的权属单位
	乡（镇）
	街口街、城郊街、江埔街

	
	村
	团星村、城郊村、东风村、向阳村、联星社区

	权    属

状    况
	土地权属清楚，无争议

	征

地

补

偿

费

用

标

准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕

地
	水　田
	6.8952
	3.5-3.8
	10
	12.1053-14

	
	
	水浇地
	
	
	
	

	
	
	旱　地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	0.4784
	按年产值2.7万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数8.5556倍补偿。

	
	园       地 
	36.0890
	按年产值2.8-3.3万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数10.5910-13.7325倍补偿。

	
	养 殖 水 面
	
	

	
	其他农用地
	0.8996
	按年产值2.8-3.2万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数11.1406-13.7322倍补偿。

	
	建 设 用 地
	0.2801
	按年产值3.5-3.9元/公顷，土地补偿倍数21.5385-24.000倍补偿。

	
	未 利 用 地
	0
	

	
	
	
	


续一：

	其

它

费

用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	1331.7090万元

	
	地上附着物补偿费
	537.4427万元

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	4639.1845
	征地费用综合标准
	103.9190

	需要安置的农业人口数
	1676
	需要安置的劳力人数
	839

	征地前人均耕地
	0
	征地后人均耕地
	0

	安

置

途

径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有1676人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用5657.4万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的10%安排，在本批次用地内一并报批。

	备

注
	


填表人： 

征收土地方案（地块一之一）

                                             计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人

	被征用土地

涉及的

权属单位
	乡（镇）
	街口街

	
	村
	团星村

	权属单位

状况
	土地权属清楚，无争议

	土

地

补

偿

标

准
	地  类
	面积
	前三年平均

年产值
	土地补偿费

倍数
	安置补助费

倍数

	
	耕

地
	水  田
	3.5673
	3.8
	10
	12.1055

	
	
	旱  地
	
	
	
	

	
	
	菜  地
	
	
	
	

	
	
	其他耕地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类
	面 积
	费 用 标 准

	
	林地
	
	

	
	园地
	3.1226
	按年产值3.3万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数10.591倍补偿。

	
	草地
	
	

	
	养殖水面
	
	

	
	其它农用地
	0.3268 
	按年产值3.2万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数11.1406倍补偿。 

	
	建设用地
	0.0141
	按年产值3.9万元/公顷，土地补偿倍数21.5385倍。

	
	未利用地
	
	


续一

	其

它

费

用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	210.5010万元

	
	地上附着物补偿费
	52.7268万元

	
	征地管理费
	

	
	
	

	征地总费用
	764.3072
	征地费用综合标准
	108.7084万元/公顷

（7.2472万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	378
	需要安置的劳动力人数
	189

	安

置

途

径
	货币安置
	以货币方式安置被征地农民。

	
	用地单位安置
	

	
	农业安置
	

	
	征地款入股安置
	

	
	社会保险安置
	该地块征地后有378人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用2109.24万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的10%安排，在本批次用地内一并报批。

	
	土地开发整理安置
	

	
	
	

	
	
	

	备

注
	


征收土地方案地（地块一之二）

                                             计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人

	被征用土地

涉及的

权属单位
	乡（镇）
	街口街

	
	村
	城郊村

	权属单位

状况
	土地权属清楚，无争议

	土

地

补

偿

标

准
	地  类
	面积
	前三年平均

年产值
	土地补偿费

倍数
	安置补助费

倍数

	
	耕

地
	水  田
	0.5011
	3.8
	10
	12.1053

	
	
	旱  地
	
	
	
	

	
	
	菜  地
	
	
	
	

	
	
	其他耕地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类
	面 积
	费 用 标 准

	
	林地
	
	

	
	园地
	6.0289
	按年产值3.3万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数10.591倍补偿。

	
	草地
	
	

	
	养殖水面
	
	

	
	其它农用地
	0.2970
	按年产值3.2万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数11.1407倍补偿。 

	
	建设用地
	0.0409
	按年产值3.9万元/公顷，土地补偿倍数21.5385倍。

	
	未利用地
	
	


续一

	其

它

费

用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	204.8100万元

	
	地上附着物补偿费
	51.5073万元

	
	征地管理费
	

	
	
	

	征地总费用
	669.0658
	征地费用综合标准
	97.4193万元/公顷

（6.4946万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	365
	需要安置的劳动力人数
	183

	安

置

途

径
	货币安置
	以货币方式安置被征地农民。

	
	用地单位安置
	

	
	农业安置
	

	
	征地款入股安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有365人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用2036.7万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的10%安排，在本批次用地内一并报批。

	
	土地开发整理安置
	

	
	
	

	
	
	

	备

注
	


征收土地方案（地块三）
计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人

	被征用土地

涉及的

权属单位
	乡（镇）
	江埔街

	
	村
	联星村

	权属单位

状况
	土地权属清楚，无争议

	土

地

补

偿

标

准
	地  类
	面积
	前三年平均

年产值
	土地补偿费

倍数
	安置补助费

倍数

	
	耕

地
	水  田
	
	
	
	

	
	
	旱  地
	
	
	
	

	
	
	菜  地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类
	面 积
	费 用 标 准

	
	林地
	
	

	
	园地
	0.2762
	按年产值3.1万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数11.7258倍补偿。

	
	草地
	
	

	
	养殖水面
	
	

	
	其它农用地
	
	

	
	建设用地
	
	

	
	未利用地
	
	


续一

	其

它

费

用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	8.2860万元

	
	地上附着物补偿费
	2.0715万元

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	26.3909万元
	征地费用综合标准
	95.5500万元/公顷

（6.3700万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	16
	需要安置的劳动力人数
	8

	征地前人均耕地
	0亩/人
	征地后人均耕地
	0亩/人

	安

置

途

径
	货币安置
	以货币方式安置被征地农民。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有16人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用25.92万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的10%安排，在本批次用地内一并报批。

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	备

注
	


征收土地方案（地块四）
计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人

	被征用土地

涉及的

权属单位
	乡（镇）
	城郊街

	
	村
	东风村

	权属单位

状况
	土地权属清楚，无争议

	土

地

补

偿

标

准
	地  类
	面积
	前三年平均

年产值
	土地补偿费

倍数
	安置补助费

倍数

	
	耕

地
	水  田
	2.8268
	3.5
	10
	14

	
	
	旱  地
	
	
	
	

	
	
	菜  地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类
	面 积
	费 用 标 准

	
	林地
	0.4784
	按年产值2.7万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数8.5556倍补偿。

	
	园地
	8.8517
	按年产值2.8万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数13.7325倍补偿。

	
	草地
	
	

	
	养殖水面
	
	

	
	其它农用地
	0.2656
	按年产值2.8万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数13.7322倍补偿。

	
	建设用地
	0.0282
	按年产值3.5万元/公顷，土地补偿倍数24倍。

	
	未利用地
	
	


续一

	其

它

费

用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	373.5210万元

	
	地上附着物补偿费
	51.3718万元

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	1214.0739万元
	征地费用综合标准
	97.5105万元/公顷

（6.5007万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	424
	需要安置的劳动力人数
	212

	征地前人均耕地
	0亩/人
	征地后人均耕地
	0亩/人

	安

置

途

径
	货币安置
	以货币方式安置被征地农民。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有424人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用686.88万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的10%安排，在本批次用地内一并报批。

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	备

注
	


征收土地方案（地块五之一）
计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人

	被征用土地

涉及的

权属单位
	乡（镇）
	城郊街

	
	村
	东风村

	权属单位

状况
	土地权属清楚，无争议

	土

地

补

偿

标

准
	地  类
	面积
	前三年平均

年产值
	土地补偿费

倍数
	安置补助费

倍数

	
	耕

地
	水  田
	
	
	
	

	
	
	旱  地
	
	
	
	

	
	
	菜  地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类
	面 积
	费 用 标 准

	
	林地
	
	

	
	园地
	2.8570
	按年产值2.8万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数13.7324倍补偿。

	
	草地
	
	

	
	养殖水面
	
	

	
	其它农用地
	0.0051
	按年产值2.8万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数13.7321倍补偿。

	
	建设用地
	0.0019
	按年产值3.5万元/公顷，土地补偿倍数24倍。

	
	未利用地
	
	


续一

	其

它

费

用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	85.8630万元

	
	地上附着物补偿费
	23.8388万元

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	276.0084万元
	征地费用综合标准
	96.3716万元/公顷

（6.4248万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	64
	需要安置的劳动力人数
	32

	征地前人均耕地
	0亩/人
	征地后人均耕地
	0亩/人

	安

置

途

径
	货币安置
	以货币方式安置被征地农民。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有64人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用103.68万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的10%安排，在本批次用地内一并报批。

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	备

注
	


征收土地方案（地块五之二）
   计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人

	被征用土地

涉及的

权属单位
	乡（镇）
	城郊街

	
	村
	向阳村

	权属单位

状况
	土地权属清楚，无争议

	土

地

补

偿

标

准
	地  类
	面积
	前三年平均

年产值
	土地补偿费

倍数
	安置补助费

倍数

	
	耕

地
	水  田
	
	
	
	

	
	
	旱  地
	
	
	
	

	
	
	菜  地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类
	面 积
	费 用 标 准

	
	林地
	
	

	
	园地
	14.9526
	按年产值2.8万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数13.7325倍补偿。

	
	草地
	
	

	
	养殖水面
	
	

	
	其它农用地
	0.0051
	按年产值2.8万元/公顷，土地补偿倍数7倍，安置补偿倍数13.7321倍补偿。

	
	建设用地
	0.1950
	按年产值3.5万元/公顷，土地补偿倍数24倍。

	
	未利用地
	
	

	其

它

费

用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	448.7310万元

	
	地上附着物补偿费
	355.9178万元

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	1689.3383万元
	征地费用综合标准
	111.4876万元/公顷

（7.4325万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	429
	需要安置的劳动力人数
	215

	征地前人均耕地
	0亩/人
	征地后人均耕地
	0亩/人

	安

置

途

径
	货币安置
	以货币方式安置被征地农民。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有429人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用694.98万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的10%安排，在本批次用地内一并报批。

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	备

注
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